Ajuntament de Calvia
Mallorca

Estudio viabilidad " Explotacion del Beach Bar de servicios situado sobre el Paseo
Maritimo d'es Carregador.

1- ANTECEDENTES.

Con motivo de la expiracion del plazo concesional de la "Explotacién del Beach Bar de servicios
situado sobre el Paseo Maritimo d'es Carregador (Morocco) en Palmanova" entre el Ajuntament de
Calvia y la entidad adjudicataria, el cual se establecié por un periodo de cuatro temporadas,
correspondientes a 2014-2017, se realiza el presente informe econdémico a solicitud del
departamento de Area de Litoral, para la determinacion del canon minimo (mejorable al alza) a
satisfacer por el futuro adjudicatario.

2-HIPOTESIS.

De acuerdo con las directrices facilitadas por la Direccion del Area de Litoral se plantea un contrato
de concesién por un periodo de cuatro afios.

El criterio para la realizacién del estudio econémico se remite a la aplicacion de los datos
contenidos en estudios anteriores aportados por el departamento de Area de Litoral asi como la
recopilacion de informacion relativa a la explotacion de un negocio de las caracteristicas del que
sera objeto del contrato de concesién (un bar de playa) y contrastando dicha informacién con
empresarios y trabajadores con acreditada experiencia en el sector.

Los precios de venta no estaran sometidos a regulacion o limitacioén alguna, en todo caso al sellado
o autorizacion de la lista de precios por parte de la Conselleria competente, por lo que serdn precios
libres de mercado, en consonancia con los precios de mercado que puedan exigirse por un servicio
de similar calidad y caracteristicas en las zonas colindantes.

Inversion y financiacién: Segun informe realizado por el Area de litoral se ha previsto una
inversion de 121.993,74€ para la adaptacion de las instalaciones interiores y exteriores del
establecimiento, dotacién dc toda la maquinaria, utillajc dc hostcleria, mobiliario y menaje
necesarios para la prestacion del servicio en las condiciones de calidad indicadas para las cuatro
temporadas, por lo que se estima una amortizacion anual de la inversion de 30.498,43 euros por
temporada.

Segmentacion de la temporada: la actividad prevista en el presente estudio, en consonancia con la
actividad turistica, presenta una fuerte estacionalidad, por lo que se ha procedido a segmentar en
varios periodos seglin la prevision en cuanto a volumen de actividad.

Temporada alta --> Junio, Julio, Agosto.

Temporada media --> Abril, Mayo, Septiembre.

Temporada baja --> Marzo, Octubre, Noviembre.
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Actividad Minima/ Sin Actividad: Enero, Febrero Diciembre.

Canon concesional: el canon establecido para la presente concesion se encuentra dividido en dos
tipos de canon.

-Canon Demarcacion de Costas --> Se ha tomado como referencia el importe del canon anual
liquidado para el afio 2016 el cual asciende a 14.670,61 euros, dicho valor es fijado anualmente por
Demarcacion de Costas de acuerdo a su legislacion aplicable.

-Canon Ayuntamiento de Calvia --> Se ha estimado un canon anual minimo de 65.000 € mejorable
al alza por los licitadores.

3- VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DEL PROYECTO.

En el marco de las hip6tesis planteadas, las previsiones, a valor actual, en cuanto a cifra de ingreso,
margen bruto, resultados en sus diferentes niveles de ingresos y prevision de beneficio son las
representadas en la siguientes tablas y grafico.
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Beach Bar COMPTE DE RESULTATS PROVISIONAL

ANY 1 % ANY 2 % ANY 3 % ANY 4 %
|_760.27357 €
Vendes | 756.311,69€ | 762.362,18 €| | 773.797,61€| | 78927357 €
Subvencions [ -€| | €| l € €|
Ingressos financers | -€| L  -€ L -€] -€|
XA 7 0,35 ¢ QRN .35 ¢ ROUREEA o 52,30 € MR
Costos Directes | 453.968,60€| | 457.60035€ | 464.484,35 €| | 46675236 €
Altres Costos Variables | -€| L -€ L -€ '. -€|
CRRD 30476183 € WIRCRLGR 309.333.26 € SRR 322521.21 € JRURLE

COSTS FIXES 262.586,13 €
Sous | Seguretat Social | 121.203,78€ | 121.178,07 €| | 12226868 € | 123.369,10€
Despeses d'investigacio i desenvolupament | _ -€] . ~£€ ' -€| -€
Arrendaments i canons | 65.000,00 €| 65.000,00 € 65.000,00 € | 65.000,00€
Reparacid | conservacio | -€| [ -€ i -€ . -€
Servels de professionals independents -, -€ | -€] =€ ' -€|
Transports L -€ _ -€ ' -€ I
Primes d'asseguranga .| 5D00000€ 5.045,00 € ~ 509041€ | 513622€
‘Serveis bancars | similars i -€| -€ -€ -€
Publi.prop. | refac.pibliques - €| ______=k =€ -€
Suministres | 2.400,00¢€| | 242180€ 244330 € 246538 €
Telfon/Intemet | 2.000,00€ ~ 2.018,00€ 2,036,16 €
Altres servels (papereria, neteja, suscripeions.,  16.000,00 € 15.135,00 € _162m.22¢€
Alres tributs (BI, Incineradora, AE..) | 1467061€| 14.802,66 € | 1483587€ ¢
Despeses financeres (Interessos préstecs, cre 7 € _ 541983¢€ . 3.39548¢€ 1.22042€
Amortizacions | 30.000,00 € | | 30.000,00 € ~30.000,00 € | 30.000,00 €

%

TOTAL COSTS | 716.554,73 € 718.620,50 €

EBIT o Resultat operatiu | 39.756,96 € 43.741,68 € 48.892,06 € | 62.787,66 €
ITDA (Benefici abans d’amortiz., interes. i impt{. ~ 77.068,70 € 79.161,51 € 82.287,54 € 94.017,08 €
49.161,51 € 64.017,08 €
| |

BAIT (Benefici ahans d'Interessos i impostos) |  47.068,70 €
Resultat flnancer (+/-) = Ingressos - Despeses

[ -3.395,48 € ‘ -1.22942 €

Financeres|  -7.311,74 € | 541983€
BAT (Beneficl abans d'impostos) 48.892,06 € 62.787,66 €

43.741,68 €

Pagament a compte de I'RPF (20%/BAT) | ZQ"{ql 2% 20%

| 12.557,53¢€|

Impost a pagar;|  7.951,39 €|
BDIT (Benefici després d'impostos) 31.805,56 €
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Beach Bar Ieerna Sl DL T | ST AU
Anyl  Any2 -/ Anyd
Ingressos d'explotacié6 ~  IEREEALCN 762.362,18 i 773.797,61 | 789.273 57
453.968,60 | 457.600, 35 | 464.464, 3§| | 466.752,36
_________ 208.586,13 | 207.02015 | 206. 441,20 | 205.733,55
24.000,00 | 24.216,00 | 24.433, 941 24.653,85
27.027,37, | 28.91929 | 3094364 33.109,70

713.582,11 | 717. 755 ?9 | 726.283,14!
649.423,58| 654.940,08

*Observacion 1: el punto de equilibrio se ha cdlculado en funcién del ingreso total.

730.249,46

Punt d’'Equilibri en € 644.829,84

*QObservacién 2 : el estudio se ha realizado bajo la premisa de que el promotor reciba una retribucién en forma de
salario. A su vez se preveé un beneficio industrial reflejado en la tabla de cuenta de resultados.

CANON AYUNTAMIENTO 65.000,00 €|
VALOR ESTIMADO CONCESION
ANO 1 756.311,69
ANO 2 762.362,18
ANO 3 773.797,61
ANO 4 789.273,57
| 3.081.745,05|

Como conclusion del analisis realizado y quedando garantizada la viabilidad financiera de la
concesion en los términos aqui previstos y sin perjuicio de otras interpretaciones econdémico
financieras resulta un valor estimado de la concesiéon de 3.081.745,05€ para un periodo de cuatro
afios, pudiendose este contrato prorrogarse durante nueve meses mds, el valor estimado en este caso
seria de 3.673.700,23.

Calvia, 8 de noviembre de 2017,

El j;fé' de Servicids Econémicos.

,.@ris‘fﬁ)al Milan Mateu.

o
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