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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA
CONTRATACION DE LAS OBRAS DEL “EDIFICIO PARA LA 3* EDAD EN SON
FERRER".

1.- OBJETO DEL PLIEGO.-
El presente Pliego tiene por objeto describir los trabajos y enumerar las materias que

han de ser objeto de la contratacion y posterior ejecucion de las obras

2.- OBJETO DEL CONTRATO

Construccion de un edificio de nueva planta en la C/Ocell del Paradis de son Ferrer, que
albergue en la planta baja un centro para la tercera edad y en planta piso oficinas
municipales y una sala polifuncional (compartimentable) que sirva para realizar distinas
actividades (cursos, exposiciones, fiestas, conferencias, etc.) sirviendo de elementos

dinamizador la zona.

3.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS
Obras consistentes en la ejecucion de un edificio con planta baja de 206,33 m2 para la
3% edad de son Ferrer que constara de Hall, paso, aseos, trastero almacén, cocina,

despacho y una sala diafana.

La planta piso constara de un distribuidor, aseos, paso, dos despachos, sala Diafana y

sala de reuniones.

La unidades de obra a realizar seran: Movimiento de tierras, cimentacion y estructura,
cubiertas, firmes y pavimentos; Fabricas y tabiques; Red de saneamiento y ventilacion;
Revocos y enlucidos; solados y alicatados; Canteria y piedra artificial; albafileria,;
carpinteria de madera; cerrajeria y acristalamiento; fontaneria y sanitarios, Electricidad,
iluminacion y telecomunicaciones; climatizacion; proteccion de incendios; sistemas de

elevacion; pintura y ajardinamiento; ensayos y control técnico; Seguridad y Salud.

En ningin caso podrdn acometerse otras obras complementarias, adicionales o
reformas de las inicialmente proyectadas sin previa autorizacién por escrito de la

Administracion.
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Sera ademas obligacion del Contratista ejecutar a su costa cuanto sea necesario para

la mejor conservacion y limpieza de las obras y su entorno fisico inmediato, asi como la
correcta sefalizacion y acondicionamiento para garantizar la seguridad de personas y
bienes ademas de aquellas otras medidas que, sin separarse del espiritu y recta

interpretacion de este Pliego, lo disponga por escrito la Administracién contratante.

El adjudicatario asumira las responsabilidades inherentes a la direccién inmediata de los

trabajos y al control y vigilancia de materiales y obras que ejecute.

El Jefe de Obra actuard como delegado del contratista, y sera formalmente propuesto al
Director de la Obra. Su aceptacion podra ser denegada por el Director, tanto al principio
como en cualquier momento, si a su juicio existen motivos para ello. El Director de la
Obra podréa exigir que no se trabaje si no hay nombrado, aceptado y presente un Jefe de
Obra, siendo la responsabilidad de su demora y sus consecuencias a cargo del

contratista.

El Jefe de Obra sera el interlocutor del Director de la Obra, con obligacion de recibir
todas las comunicaciones verbales y/o escritas, que dé el Director. También debera
acompafar al Director en todas sus visitas de inspeccion a la obra, y transmitir
inmediatamente a su personal las instrucciones que reciba del Director, incluso en

presencia suya, si asi lo requiere.

Se abrird un "Libro de Ordenes" por el Director de Obra, que sera custodiado en obra

por el contratista, en lugar seguro y de facil disponibilidad para su consulta y uso.

El Contratista cuidard muy especialmente todos los aspectos relativos a medidas de
Seguridad y Salud en las obras, observando escrupulosamente la legislacién vigente en

cada momento.

El Contratista esta obligado a colocar a su costa en el emplazamiento de las obras y en
lugar bien visible un cartel anunciador de las mismas con las caracteristicas, disefio y

dimensiones que indique oportunamente la Administracién contratante.
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Una vez finalizadas las obras, el contratista esta obligado a presentar, a su cargo, un

“as-built” que comprenda el resultado final de las mismas, incluyendo los planos de las

obras realmente ejecutadas en soporte informatico.

4.- CONDICIONES GENERALES

El Jefe de Obra deberéa ser técnico competente en la materia, y deberd mantener una
presencia constante en la obra siempre que asi lo requiera la Direccion Facultativa. El
incumplimiento reiterado de esta obligacién podra ser causa de rescision de contrato por

parte de la Administracién contratante.

Se exige clasificacién del contratista para esta obra. De acuerdo con lo indicado en el
art. 65 del RDL 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, al no superar el valor estimado de las obras la

cantidad de 500.000 €, no es preciso que la empresa esté clasificada

Cualquiera de las personas (responsables y operarios) que el Contratista adjudicatario
de las obras pueda tener en ellas, podran ser rechazadas en cualquier momento por la
Administracion contratante si se estima que no cumplen adecuadamente con las
competencias y obligaciones de su puesto, en cuyo caso deberan ser sustituidos de

inmediato por aquél.

Los costes ocasionados con motivo de las pruebas, ensayos de control de materiales y
unidades de obra y certificaciones de garantia de calidad ser& con cargo al Contratista
adjudicatario de las obras hasta una cuantia de un uno por ciento (1%) del Presupuesto
de Ejecucion Material de la oferta adjudicada, por cuanto los precios del proyecto de

obras los incluyen en su constitucion.

Sin perjuicio de los ensayos y andlisis previstos, en su caso, en el pliego de
prescripciones técnicas del proyecto, en los que se estara al contenido del mismo; el
Director de la Obra puede ordenar que se realicen otros ensayos o analisis de
materiales y unidades de obra y certificaciones de garantia de calidad, y que se recaben

los informes especificos que en cada caso resulten pertinentes.
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A los efectos anteriores, el nimero, naturaleza y alcance de las pruebas, ensayos o

andlisis a realizar sera decidido por la direccion de obra, quien también designara la
empresa o empresas que los van a practicar; asumiendo el contratista el pago directo de
su importe a las empresas que los realicen, siempre teniendo en cuenta la cuantia

maxima indicada.

El resultado de las pruebas sera entregado por la empresa designada a la direccion de

obra a través del contratista.

En el caso de que tales gastos excedan del porcentaje indicado, su pago a las empresas

de control se realizara directamente por el Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, en el caso de que la direccién facultativa decida realizar
ensayos que se estimen necesarios como consecuencia de defectos en la calidad de
materiales 0 en la ejecucion de la obra, éstos no tendran tal limitacion, y correran

integramente por cuenta del contratista.

Todos los permisos y suministros ocasionalmente necesarios para la realizacion de las
obras seran gestionados por el contratista adjudicatario. La Administracion contratante
ejercerd unicamente la coordinacion institucional y facilitara cualquier informacion o

apoyo que se le pueda solicitar al respecto.

Se podra requerir a la empresa adjudicataria que participe en la presentacion del
proyecto ante asociaciones de vecinos u otros actores implicados. Se prevé un maximo

de 4 presentaciones publicas.

Se podra realizar proyecto modificado por los conceptos de excavacion y relleno del

terreno, modelo de conduccion y por servicios afectados.

5-PLAZO DE EJECUCION
El plazo previsto para la ejecucion de las obras es de siete (7) meses, desde la firma del

acta de comprobacion del replanteo.
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6.- PRESUPUESTO MAXIMO DEL CONTRATO

El presupuesto de licitacion (IVA excluido) es de seiscientos cuarenta y cinco mil ciento

ochenta y cinco euros con ochenta y un céntimos (645.185,81.- €).

Oferta econémica con valores anormales o desproporcionados

Se consideraran, en principio, anormales o desproporcionadas las ofertas que se

encuentren en uno de los siguientes supuestos:

Siempre: Cuando la oferta realizada por el licitador sea inferior al presupuesto base de

licitacién en méas de 20 unidades porcentuales.

Dependiendo del nimero de licitadores.

a.Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

b.Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluird
para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior
en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media.

c.Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si
entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades
porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de las restantes
ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor

cuantia.

Si la oferta econdmica del licitador que ha obtenido mayor puntuacién global de acuerdo
con los criterios de valoracion indicados anteriormente, resultase incursa en presuncion
de anormalidad, se recabara la informacidn necesaria para que la mesa de contratacion
pueda estar en disposicion de determinar si efectivamente la oferta resulta
anormalmente baja en relacién con la prestacion y por ello debe ser rechazada o, si por
el contrario, la citada oferta no resulta anormalmente baja, y por ello debe ser tomada en
consideracion para adjudicar la obra. Para ello, se solicitara al licitador, por escrito, las

precisiones que considere oportunas sobre la composicion de la citada oferta economica
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y sus justificaciones. El licitador dispondra de un plazo maximo de tres (3) dias

naturales, a contar desde la fecha en que reciba la solicitud, para presentar sus

justificaciones también por escrito.

Si transcurrido este plazo no se aportase la justificacion requerida o la aportada no fuese
satisfactoria, se entendera que la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de
la inclusion de valores anormales o desproporcionados siendo ésta rechazada. A
continuacion se acordara la adjudicacion a favor de la siguiente proposicion
econdmicamente mas ventajosa, de acuerdo con el orden en que las ofertas hayan sido

clasificadas conforme a los criterios indicados anteriormente.

Si, por el contrario, la justificacion aportada fuese solvente se procedera a adjudicar el

contrato al licitador que ha obtenido la maxima puntuacion.

El ayuntamiento de Calvia no asume compromiso alguno con los ofertantes por el hecho
de su admisién al procedimiento de seleccidbn. No se aceptardn ofertas que sean

superiores al presupuesto de licitacion recogido en el presente pliego.

El ayuntamiento de Calvia se reserva el derecho de declarar desierto el procedimiento
de selecciéon. El adjudicatario, vendra obligado a la suscripcién, a su cargo, de las
pélizas de seguros que resultasen obligatorias. Las cuestiones surgidas sobre la
interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del pliego y el subsiguiente contrato,

seran resueltas por el 6rgano de contratacion.

El Jefe de Servicio de Vias y Obras, V° B° Coordinador Técnico de Vias y Obras

Fdo.: Ignacio Pomar Pifia Fdo.: Miguel Angel Sagrera



